- - - = ACTA DE LA QUINTA SESION EXTRAORDINARIA
CORRESPONDIENTE AL SEGUNDO ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL DEL HONORABLE CABILDO DEL H.
AYUNTAMIENTO 2021-2024 DEL MUNICIPIO DE
COMALA, COLIMA, CELEBRADA EL DiA VIERNES 10 DE
FEBRERO DE 2023.- - - == - === s - e e e e e eeie e

- - - - En el Municipio de Comala, cabecera del Municipio del mismo nombre
del Estado de Colima, siendo las 10:29 horas (diez horas con veintinueve
minutos) del dia 10 de febrero del 2023 (dos mil veintitrés), reunidos en las
instalaciones que ocupa la Sala de Cabildos ubicada en la Presidencia
[{ Municipal previamente convocados los CC. Felipe de Jesiis Michel
Santana, Presidente Municipal, C. Verénica Fermin Santana, Sindica
Municipal, Lic. José Roberto Cruz Ramirez, Regidor, Licda. Elba de la
Vega Pascual, Regidora, Licda. Maria Guadalupe Avila Ramirez,
Regidora, Licda. Vanessa Velazquez Venegas, Regidora, Ing. Gustavo
Avalos Reyes, Regidor, C. Maria Guadalupe Carrillo Franco, Regidora,
Lic. Alvaro Lozano Gonzalez, Regidor y Licda. Bibiana Gémez
Lizama, Regidora, todos ellos integrantes del H. Ayuntamiento
Constitucional 2021-2024 del municipio donde se actia, con objeto de
celebrar la Quinta Sesién Extraordinaria, misma que fue sujeta al orden del
dia que a continuacion se transcribe; - - = - === - === occconcmnn.. \

ORDEN DEL DiA

1. Lista de Presentes;

II. Instalacion de la Sesién, previa comprobacion del quorum legal;

III. Consideracion del Orden del Dia; \ .

IV. lLectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado
por la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, en alcance al
Programa Parcial de Urbanizacidn Fraccionamiento “Magisterial |
Nogueras”;

V. Lectura, discusion y aprobacién en su caso, del dictamen elaborado
por la Comisidn de Desarrollo Urbano y Vivienda, en relacién a la |
modificaciéon al Programa de Desarrollo Urbano del Centro L\
Poblacion de Comala, Col., que cambia de &rea AR-ARG-14 a RU-C e
33 y su respectiva zonificacion de AG-16 a H2-33 y H2-34, MB-22 y |

~~ MB-23 en el predio denominado “La Higuera” con clave catastral 03- |
99-90-018-450-003; \

VI. Propuesta y aprobacién en su caso de la autorizacion para que el C.
Presidente, Sindica y Secretaria del H. Ayuntamiento, firmen en
nombre del Ayuntamiento el convenio general de colaboracidn entre
el H. Ayuntamiento de Comala y los CC. Carlos Arturo Salazar [L /

i

Verduzco y Marco Antonio Rebolledo Vaca, para la servidumbre de

. paso, sobre la calle denominada calle Real de Comala desde el

X crucero que hace con la calle del mismo nombre pero del
Fraccionamiento Real de Comala, hasta la calle proyectada como Ex
Hacienda La Caiiada;

\J VIL. Propuesta y aprobacién en su caso de la autorizacién para que el C.
Presidente, Sindica y Secretaria del H. Ayuntamiento, firmen en
nombre del Ayuntamiento el convenio general de colaboracién entre
el H. Ayuntamiento de Comala y el C. Sergio Agustin Morales
Anguiano para la servidumbre de paso de via de instalacién,
colocacion y desarrollo del proyecto de obra civil; y

VIII. Clausura de la sesién. v;

FUS

- - - En el desahogo del primer y segundo punto del orden del dia, la
Ciudadana Secretaria del H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana
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Jiménez Ramos, verificé el quérum legal dando cuenta de la presencia de
09 (nueve) de los 10 (diez) integrantes de Cabildo, con la justificacion que
en tiempo y forma que presentd la Regidora Licda. Bibiana Gémez
Lizama por motivos de salud, por lo que el Ciudadano Felipe de Jesiis
Michel Santana Presidente Municipal, declard instalada la Séptima
Sesidn Ordinaria; con lo que se consideraron agotados los puntos I y II del
ordEn gl 8. ~ = mommtatmine wmisive i i ik W S o

- - - - En el desahogo del tercer punto del orden del dia, el ciudadano
Presidente Municipal Felipe de Jesis Michel Santana, sometié a
consideracion y aprobacion del H. Cabildo la propuesta del orden del dia,
para que si estan de acuerdo con el mismo, se sirvan manifestar su voto de
manera econdmica y solicitd a la Secretaria del H. Ayuntamiento Licda.
Maria Adriana Jiménez Ramos, dé cuenta de la votacion; mismo que
puesto a consideracién no motivo ninguna intervencion, siendo aprobado
por UNANIMIDAD de los presentes, - ------------=------=~-~

- - - - El Presidente Municipal Ciudadano Felipe de Jesis Michel
Santana, instruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento la Licda. Maria
Adriana Jiménez Ramos para que dé continuidad con el desahogo de los
siguientes puntos del orden del dia: ~--------------------- -

Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedi0 el uso de la
voz al Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda, Regidor
Ing. Gustavo Avalos Reyes, quien dio lectura al siguiente dictamen: - - -

Los municipes ciudadanos Ing. Gustavo Avalos Reyes, como

/. presidente, Lic. Elba de la Vega Pascual y Lic. José Roberto Cruz

\ Ramirez como secretarios respectivamente, todos miembros de la

\ Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda mismos que suscriben el X
\ presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos
\fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica del Estado de Colima;
43, 45, fraccién II, incisos b), d) y j), y 53, fraccion III, de la Ley del
'Municipio Libre del Estado de Colima; 21, fraccién VIII, 59, 76 fraccion I de
la Ley de Asentamientos Humanos, y ademds los articulos 1, 3, 4, 6, 7, 20,
)31, 60, 111 fraccion XIV y demas relativos del Reglamento que Rige el
Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del Ayuntamiento De Comala,
Colima; tenemos a bien poner a consideracion de ustedes el dictamen \

- - - - En el desahogo del cuarto punto orden del dia, la Secretaria del H. /Q,
A
e

correspondiente a la propuesta de PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “MAGISTERIAL NOGUERAS” de acuerdo a los _
siguientes: L%

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Que esta comision de cabildo recibio el turno identificado

como 034/2023 suscrito por la licenciada Maria Adriana Jiménez

Ramos de fecha 02 de febrero de 2023, por medio del cual turna a esta

comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda el oficio nimero DOPDU-

075/2023, que contiene el dictamen técnico suscrito por el ING. MIGUEL

MARTINEZ RAMIREZ, Director de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del

municipio de Comala, con la finalidad de autorizar el PROGRAMA \_)

PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “MAGISTERIAL

NOGUERAS”. Avalado por el Arg. Victor Manuel Lara Ramos. Perito §

Urbano No. 002, localizado en el predio ristico identificado como parcela ( %

namero 24 Z-0 P1/1 en el Ejido Comala. Y ademas solicita dejar sin efecto = A

el punto de acuerdo aprobado en el numero XI del Acta de la primera

Sesion Ordinaria correspondiente al segundo Ano de Ejercicio

Constitucional, de fecha 27 de Octubre de 2022, donde se aprobd por
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MAYORIA el PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “MAGISTERIAL NOGUERAS” ya que fue
presentado en una version completamente equivocada debido a errores
involuntarios.

SEGUNDO: Que como ya se dijo mediante oficio nimero DOPDU-075/2023,
el ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ, Director de Obras Piblicas y
Desarrollo Urbano del municipio de Comala, turno a esta comisién de
cabildo el Dictamen Técnico que analiza y propone el PROGRAMA
PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “MAGISTERIAL
NOGUERAS", mismo que sirve de base para la elaboracién de la presente
propuesta de dictamen.

TERCERO: Que mediante escritura puablica nimero 35,854 de fecha del 28
de septiembre del afio 2020, otorgada ante la Fe del Lic. Rafael Verduzco
Zepeda, Notario adscrito asociado al Lic. Rafael Verduzco Curiel, titular de
la Notaria Pablica No. 13 de la Ciudad de Colima, se hace constar el
Contrato de Compraventa, celebrado por una parte el sefior German
Rodriguez Aguirre como vendedor, y como adquirente la persona moral
"Magisterial Colima TCB y EMSAD” Asociacion Civil, representada por
la C. Fabiola Lizette Maraveles Oregel, en su caricter de apoderada
legal, persona moral que adquirié la Fraccién A de la Parcela No. 24 Z-0
P1/1 del Ejido y Municipio de Comala, en el Estado de Colima, con una
superficie de 55,845.00m?; inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad
y del Comercio bajo el folio real nimero 341624-1 el dia 12 de diciembre
de 2020 y en Direccién de Catastro del H. Ayuntamiento de Comala con la
clave 03-01-20-001-024-000.

CUARTO: Mediante la escritura nimero 47,508 expedida en la ciudad de
a de Alvarez por el Lic. Rogelio A. Gaitan Y Gaitdn, se hace constar la
CONSTITUCION DE LA ASOCIACION CIVIL "MAGISTERIAL COLIMA TBC
Y EMSAD”, que otorgan las sefioras Xitlali Gabriela Alvarez Zarate,
Erika Esther Chowell Puente, Elizabeth Regalado Sandoval, Fabiola
Lizette Maraveles Oregel y las sefioritas Felicitas Gonzalez Fuentes
y Lorena Rubi Brizuela Hernandez. En dicha escritura se otorga a la
Sra. Fabiola Lizette Maraveles Oregel un PODER GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO
PODER CAMBIARIO, con facultades para suscripcién de titulos

operaciones de crédito de conformidad con el articulo 9 de la ley general de 4

titulos y operaciones de crédito.

QUINTO. - Mediante primer oficio de solicitud escrito el 12 de abril de
2021 y recibido en misma fecha de 2021, el Arq. Victor Manuel Lara
Ramos perito urbano vigente 002, donde solicita a esta direccidn la
primera revision y evaluacion del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO “MAGISTERIAL NOGUERAS”, Misma que se turna al
Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Comala para su revision correspondiente.

N

v

SEXTO. - En fecha de jueves 29 de Abril de 2021, se realizd la 11va.g

Reunién Extraordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Municipio de Comala, donde el consejo consultivo
municipal otorgé IMPROCEDENTE el estudio sefialado, manifestando una
serie de observaciones que debera subsanar para reintegrar el expediente
al consejo consultivo. Mismo que se entregé el oficio DOPDU-194/2021

para atender las observaciones de dicho consejo. 7
<

SEPTIMO. - Posteriormente se ingresa nuevamente el documento a esta
dependencia, en fecha del 21 de Mayo del 2021 para su segunda revision y
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analisis ante el conseio consultivo de desarrollo urbano, referente al mismo
proyecto de la modificacion ya mencionado. La cual se realizé el dia 07 de
junio de 2021, la 4ta. Reunion Ordinaria del Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, donde el consejo
consultivo determind PROCEDENTE de manera condicionado el Programa
Parcial en mencion, resaltando una serie de observaciones que fueron
enviadas al promotor y perito urbano bajo oficio No. DOPDU-265/2021,
mismas que deberan ser subsanadas para turnar al H. Cabildo para su
posible aprobacion

OCTAVO.- En fecha del 05 de Agosto de 2021 bajo oficio S/N, el
Promotor: “Magisterial Colima TBC y EMSAD” A.C.,, y/o C. Fabiola
Lizette Maraveles Oregel, apoderada legal. Ingreso el expediente
corregido del PROGRAMA PARCIAL DE URBANIZACION FRACCIONAMIENTO
"MAGISTERIAL NOGUERAS"”, avalado por el Arq. Victor Manuel Lara
Ramos, Perito Urbano No. 002 de este municipio, donde subsand las
observaciones emitides por la comision consultiva y presentd el documento
necesario, para su revision ante la Direccion de Obras Pablicas y Desarrollo
Urbano.

NOVENO.- En sesion ordinaria de Cabildo, de fecha 30 de Noviembre de é&
2021, mediante purto de acuerdo X, de la cuarta sesion ordinaria
correspondiente al primer aio de ejercicio constitucional de Cabildo. Donde
aprueban por UNANIMIDAD EL PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION FRACCIONAMIENTO "MAGISTERIAL NOGUERAS".

DECIMO.- Mediante oficio No. PM-007/2022 donde el Presidente ,
" Municipal de Comala, solicita a la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo &
[\ Urbano y Movilidad (SEIDUM) la publicacién en el periédico oficial “EL o
‘ ESTADO DE COLIMA” del Programa Parcial de Urbanizacion sefalado. La \)

misma Secretaria antes mencionada (SEIDUM). Informa y reintegra el

o\ expediente bajo oficio No. 01.171/2022, de fecha 26 de Enero de 2022,

" dirigido al Presidente Municipal para atender una serie observaciones

| \Kr:estas mismas que fueron notificadas al promotor del fraccionamiento

| para realizar lo conducente; y que a su vez SUBSANO lo sefialado,

| reintegrando los expedientes a este direccion con la finalidad de atender
dicha peticion y continuar con los tramites necesarios para su publicacion.

DECIMO PRIMERO.- Que el articulo 6 de la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Estado de Colima y sus municipios que establece la
obligatoriedad de caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes

0 peticiones que presenta toda persona y dar respuesta fundada y ~
motivada, en los términos que se establecen en el presente ordenamiento y

demas aplicables segin la materia; a las atribuciones y facultades que (. AN
confieren los articulos 14 fraccion V, 16 y 17 de la Ley de Asentamientos F; '
Humanos del Estado de Colima, a esta dependencia municipal para ejercer ™

las acciones concurrentes en los diferentes drdenes de gobierno en el

ambito de la jurisdicc6n y competencia de esta municipalidad para el logro

de la coordinacién y concertacion en materia del desarrollo urbano; la \\
posibilidad de autorizar el programa Parcial de Urbanizacién antes referido

para lo cual se hace constar lo siguiente:

s
14

1.- Que la Comisién Federal de Electricidad del Estado de Colima 3
otorgé la FACTIBILIDAD DE SERVICIOS, mediante oficio: DPC- 5
099/2020, de facha 20 de noviembre del 2020. /’ 3
2.- Que mediente oficio No. F020/2022 de fecha 26 de Agosto de oY \

2022, la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Comala (COMAPAC) otorga la factibilidad de servicios, }L\

alcantarillado y saneamiento.
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3.- La Direccion de Obra Publica Y Desarrollo Urbano del Municipio
de Comala otorga el Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad III, bajo oficio No. DOPDU-050/2021. En fecha de 11 de
febrero de 2021.

4. - Que mediante oficio No. IMADES.806/2021, el Instituto para el
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable del Estado de Colima
(IMADES), autoriza de manera condicionada la realizacién del
proyecto en cuestion.

5.- Con fecha del 18 de Mayo de 2021, la Comisién Nacional del
Agua en el Estado de Colima, en conjunto con la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, bajo oficio No. B00.908.04 / 000921,
sefiala que no se encuentra ningin cauce de Propiedad federal
administrado por la Comisién en mencion.

6. - Con fecha 15 de diciembre de 2020, el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia  (INAH)  Colima, bajo oficio
401.F(4)19.2020/381 se emite el Visto Bueno y/o factibilidad,
mismo que estara sujeto a supervisién por parte del INAH durante

los trabajos de obra cuando se pretendan iniciar los trabajos dentro

del inmueble.

DECIMO SEGUNDO.- El predio objeto del presente estudio, tiene una

superficie total

escriturada de 55,845.00m2,
levantamiento topografico arrojé una superficie de 52,757.72m? y lo

conforma un poligono cerrado de 66 vértices.

DECIMO TERCERO.- El proyecto se ha zonificado con usos Habitacionales
Unifamiliares de Densidad Baja (H2-U), Mixto de Barrio Intensidad Media
(MB-2), asi como con lotes de Espacios Verdes y Abiertos (EV) como

stino de equipamiento urbano y un lote de infraestructura (IN) para

alojar en su interior el tanque elevado de agua potable).

Los grupos de usos y destinos,

Zonificacién del municipio de Co

Habitacional Unifamiliar de Densidad Baja, Mixto de Barrio Intensidad
Media, Infraestructura, asi como las zonas de Espacios Verdes se enlistan

en el siguiente cuadro:

sin embargo, el

|

HABITACIONAL PREDOMINA VIVIENDA UNIFAMILIAR
UNIFAMILIAR DENSIDAD ~ |COMPATIBLE VIVIENDA AISLADA
BAJA COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
H2-U COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
PREDOMINANTE | VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL
PREDOMINANTE ___|VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
PREDOMINANTE | VIVIENDA UNIFAMILIAR .
COMPATIBLE ALOJAMIENTO TEMPORAL RESTRINGIDO
Wsﬁ?ﬁ% COMPATIBLE ____|COMERCIOS ¥ SERVICIOS BASICOS &}
eyl COMPATIBLE OFICINAS DE PEQUENA ESCALA
COMPATIBLE MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
COMPATIBLE EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL
COMPATIBLE ESPACIOS ABIERTOS
CONDICIONADO  |COMERCIO TEMPORAL
[ e CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS b
INFRAESTRUCTURA PREDOMINANTE INSTALACIONES DE INFRAESTRUCTURA 2
IN COMPATIBLE NINGUNO I‘E
‘_ ESEPQSIE(;S PREDOMINANTE RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS
|
| EV COMPATIBLE NINGUNO

principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialadsa.

5
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Uso o destino predominante: es e/ o los usos o destinos que caracterizan de manera

\ ' |
que de acuerdo al Reglamento h
lima son permitidos en las zonas | /-

/
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Uso o destino compatible: es el o los usos que desarroflan funciones que pueden
coexistir con los uscs predorninantes de las zonas, estando tambien plenamente permitida
su ubicacion en la zena sefialada.

Uso o destino condicionado: es €/ 0 Jos usos que tienen funciones complementarias
dentro de una zona, estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente, o bien 3 la presentacion de un estudio detallado que
demuestre que no se causaran impactos negativos al entorno.

De acuerdo con el cuadro no.5 de El Reglamento las normas de la
intensidad de la edificacion de los usos del suelo propuestos, se describen a

continuacion:
ZONA | SUP. | FRENTE | ALTURA | INDICE | €OS | CUS | ESTACIONA RESTRICCIONES
MIN. | MINIMO | MAXIMA | DE Edif. MIENTO
|_H2-U | 2500 10.0 R 250 0.6 1.2 el 41 3] - 40 Semic
MB-2 | _250.0 15.0 R - 0.7 2.1 R 5121 - 30 Varia
EV SNV - R - 005 | 005 ST 1ol - Abierto
IN | VARIA - R - 0.7 2.1 ST 5|55 20 Abierto
S/N= Segun Norma R= Resultante de aplicar COS y CUS §T= Seguin Tabla

semcer-—-serpice:raa’o i

S/N = SEGUN NORMA /T = SEGUN TABLA SC = SEMICERRADO

SIMBOLOGIA

C.O.5. = COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO: Es el factor de superficie maxima de lote
permitida para  edificacion. :

C.U.S. = COFFICIENTE DE LTILIZACION DEL SUELO: Fs el factor del drea maxima de edificabilidad
en el lote,

DENSIDAD: SE REFIERE AL NUMERO DE VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA DE TERRENO.

EST: ESTACIONAMIENTO: iNDICA NUMERC DF CAJONES POR UNIDAD DE VIVIENDA O POR
CANTIDAD DE M2. CONSTRLIDOS, ,

R= LA QUE RESULTE DE APLICAR LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y DE UTILIZACION DEL
SUELO.

DECIMO CUARTO. -- LOTIFICACION

Memoria Descriptiva del Proyecto
~ En el presente Programa Parcial de Urbanizacion Fraccionamiento
\ “MAGISTERIAL NOGUERAS" se pretende urbanizar un total de 108 lotes
\ repartidos de la siguiente manera:

N\ Uso No. LOTES |
LR H2-U 99 |
E IS MB-2 6
u | EV 2

) IN 1
TOTAL = 108

El resumen de d-eas queda de la siguiente manera:

RESUMEN GENERAL DE AREAS
AREA VENDIBLE 32,180.74 | 61.00%
AREA DE CESION 651383 | 1235% |
AREA DE INFRAESTRUCTURA /TANQUE ELEVADO) 144.00 0.27% |
PASO DE INFRAESTRUCTURA 113.37 0.21% e \
AREA DE VIALIDAD 13805.78 | 26.17% x
TOTAL 52,757.72 | 100.00% | N

DECIMO QUINTO. - CALCULO DEL AREA DE CESION
Por lo que respecta a la cesion de destinos de equipamiento, a la zona
Habitacional Unifamiliar de Densidad Baja H2-U y Mixto de Barrio %
Intensidad Media, les corresponde ceder 20% del area vendible; lo
anterior, de acuerdo al Articulo 139 del Reglamento de Zonificacion Estatal.

De lo anterior, el calculo del &rea de cesién se determiné de la o
siguiente manera: [ 1}
$'
ZONA | SUPERFICIE | # LOTES | REQUERIMIENTO DE CESION A CEDER *1’\
SEGUN REGLAMENTO

H2-U 29,824.30 99 20% DE LA SUP VENDIBLE 5,964.86
MB-2 2,356.44 6 20% DE LA SUP VENDIBLE 471.29 |




|_TOTAL | 32,180.74 | 105 | | 6,436.15 |

Dentro del proyecto se contemplaron 2 lotes para destinos de
equipamiento urbano para espacios Verdes y Abiertos.

| DESTINO SUPERFICIE # LOTES
EV 6,513.83 2

CESION DE CALCULO | CESION DE PROYECTO | SUPERAVIT
6,436.15m? 6,513.83m?2 77.68m?

( Propuesta de Equipamiento Urbano:

Con la intencion de salvaguardar el mayor niimero de especies vegetales
posibles, el concepto de lotificacién del presente proyecto considera
distribuir en el fraccionamiento dos areas de cesién como espacios verdes y
abiertos, en las areas en donde se concentra la los macizos arbolados mas
densos; asi como un lote de Infraestructura, cuya superficie en los términos
del Reglamento de Zonificacion Estatal, no es computable como cesion de
destinos.

DECIMO SEXTO. - CRITERIOS DE INGENIERIA URBANA

Obras Minimas de Urbanizacion

Como lo sefiala el Reglamento de Zonificacién Estatal, todo
aprovechamiento urbano del suelo que implique la transformacion de suelo
rlstico a urbano, deberé ejecutar las obras minimas de urbanizacién que se
sefalan en el Capitulo XVIII.

\ Tal y como se establece en la Ley de Asentamientos Humanos del Estado

\ de Colima, las obras de urbanizacién deberén realizarse de acuerdo a lo

.. .. establecido en el proyecto ejecutivo de urbanizacion, sin embargo, en el

B programa parcial de urbanizacion se deberén establecer los criterio !

( J generales de dichas obras. ?\

.

A) Pavimentos
Previamente a la pavimentacion debera hacerse un mejoramiento de
terracerias realizando los cortes y terraplenes de acuerdo al proyecto, enel \
caso de terraplenes estos se haran en capas no mayores de 20 cm. ot
compactadas al 100% prdctor, la pavimentacién se realizard a base de
empedrado. Se construirdn en las esquinas, cruceros a base de concreto
hidraulico, teniendo ademas rampas para discapacitados.

:
T
)J

seran pavimentadas con empedrado.

}( B) Banquetas

Se construiran con un espesor no menor a 8 cms. y una seccién variable de

1.20 mts. a 1.40mts. de ancho de acuerdo a su jerarquia, hechas de

concreto simple f'c=150 kg/cm?2 en losas rectangulares terminado

\V escobillado, la seccién total de las aceras seré de 1.80 y 2.00 mts., segiin
} disefio de vialidades contenidas en el plano sintesis.
)

& Pavimento en Calles de Distribucién y Calles Locales. Fstas calles

C) Guarniciones
Seran construidos a base de concreto hidraulico, con una resistencia no_lr
menor a f'c=210 kg/cm2. En las calles locales, se realizaran guarniciones§
de tipo pecho paloma; mientras en las areas de cesion, las guarniciones a
ejecutar, seran de tipo recta con una resistencia de f' c=210 kg/cm?2,

D) Red Agua Potable <<
En las lineas de distribucion la excavacion se har por medios mecanicos,
la profundidad de las cepas sera tal que queden de 0.70 a 0.95 mts., de
7
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colchon libre sobre el lomo del tubo, el ancho de las cepas minimo sera de
0.45 mts., mayor que el diametro exterior del tubo.

La tuberia a utilizar sera de PVC RD-26 con los diametros vy
especificaciones sefialadas en el proyecto, las piezas especiales seran de
PVC y de fierro fundido, las valvulas con espigas de bronce. El junteo y las
deflexiones méaximas se haran segun se indique en los manuales de
instalacion del fabricante. Se construiran atraques de concreto en cualquier
cambio de direccidn, 2n las tees, codos y puntos muertos el tamafio de los
atraques dependera del disefio que se marque en los planos del proyecto.
Las tomas domiciliarics constaran de abrazaderas de PVC, conector recto de
bronce, vélvula de insercion de bronce de alta densidad, llave de banqueta
de 2" y medidor.

El relleno se hara con material producto de la excavacion, protegiendo el
tubo con material suave tanto en la plantilla como sobre el lomo del tubo;
el relleno se hara con capas no mayores de 20 cm de espesor con humedad
optima proporcionada por medios manuales a fin de lograr una buena
compactacion.

E) Red Drenaje Sanitario:

La excavacion se hara con medios mecanicos en la red general y manual
en las descargas, respetando normas y pendientes indicadas en el proyecto,
el cual deberd ser aprobado previamente por el organismo operador de
agua potable y alcantarillado, en este caso la COMAPAC. Se utilizara tuberia
de PVC sanitario con juntas herméticas en diametros de 15, 20, 25 y hasta
30 cm., segiin se indique en los planos del proyecto, asi mismo la afinacion
de la plantilla se haré con medios manuales de acuerdo a la pendiente del
proyecto.

._\

.\ El relleno compactado se hard por medios manuales y con materiales

producto de la excavacion, con material libre de piedras y con pison
especial, debiendo esta primera capa llegar a 30 cm., arriba del lomo del
tubo; se continuara en capas de 20 cm., humedeciéndose optimamente
material para garantizar una compactacion homogénea minima del 90%
proctor. Las caracteristicas geométricas de los pozos de visita seran segun
disefio indicado en las normas de la C.N.A. y de acuerdo al proyecto
autorizado.

F) Desalojo de Aguas Pluviales.

Como criterio general, y con objeto de reducir la aportacion de agua
pluvial al arroyo vehicular, en las areas de cesion, se propone pozos de
absorcion. Asi misme el proyecto de drenaje pluvial deberd contar con los
estudios necesarios para garantizar el desalojo de las aguas pluviales.

G) Electrificacion
Se construird siempre en observancia a lo establecido en las normas de
la Comision Federal cle Electricidad, se plantea un sistema hibrido; es decir,
la red de baja tension en forma subterranea, la red de alta tension en
forma aérea utilizando poste de concreto.

H) Red de Alumbrado Publico
El poste utilizado para el alumbrado publico sera tipo metdlico de 7.00
m. de longitud y se utilizaran luminarias de tecnologia LED, para lo cual se
presentara proyecto para la aprobacion de la Direccién de Servicios Publicos

municipales. /
AN




I) Telefonia
En el caso de la telefonia, esta sera de tipo subterraneo, acatando la
normatividad en la materia.

J) Seiialamiento vial
Se dotara al fraccionamiento de placas con nomenclatura de calles y
sefialamiento de sentidos vehiculares en concordancia con la normatividad
del manual de dispositivos para el control del transito en calles y carreteras
de la SCT.

K) Arbolado y vegetacion:

En este apartado y tratando siempre de armonizar con el paisaje local,
de conformidad con las recomendaciones de las autoridades competentes
en materia de ecologia, y salvo las recomendaciones del manifiesto de
impacto ambiental, se proponen las siguientes especies:

En banquetas sin lineas eléctricas de conduccién aéreas ni subterrdneas:
guayabillo, pingliica, almendro, nance, timboque, palma areca y real.

En banquetas con lineas de conduccion: palma ruvelina, mirto,
guayabillo, sacalosuchil, timboque, crotos, naguas de vieja.

En dreas verdes: ceiba, rosa morada, primavera, clavellina, palma
datilera, ceiba y guayabillo. /

L) Rampas para discapacitados.
En todas las esquinas del fraccionamiento se dotaréd de rampas para

discapacitados, estas se disefiaron con una pendiente del 6% y seran de—_ |
concreto antiderrapante. e\

M) Pasos Peatonales.

Se construiran pasos peatonales en todos los cruceros, estas seradn de
concreto armado de 250 kg/cm?2., tendran una dimension de 1.2m de
ancho.

DECIMO SEPTIMO.- CRITERIOS DE INGENIERIA VIAL

En cuanto a los criterios de vialidad, el proyecto se apega a lo establecido
en el Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién de la ciudad
de Comala. El proyecto cuenta con los siguientes tipos de vialidad:

El proyecto garantiza actualmente su ingreso, a través de un callején con
una seccion vial variable de 6.00m en promedio, con superficie de
rodamiento en empedrado. Dicho callején se conecta a la Vialidad Regional
VR-4 por lo que conforme al proyecto autorizado por la Direccién de
Caminos del proyecto de adecuacion geométrica.

El proyecto considera la consolidacién de la calle de distribucién (CD-13)
que corresponde al actual callején ubicado en la colindancia norte del
proyecto, frente al predio de la presente promocién y en la en la proporcion
que a este atafe; y dado que, actualmente se garantiza el acceso en ambos (/
sentidos viales, en el momento de la promocién o desarrollo de los predios e

colindantes al callejon referido, se habran de consolidar los distintos
tramos.

4\
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DECIMO OCTAVO. - ACCIONES URBANAS

Para llevar a cabo los objetivos del Programa Parcial de Urbanizacién
fraccionamiento “MAGISTERIAL NOGUERAS”, las acciones necesarias
para lograr la adecuacion espacial del predio, son responsabilidad de la
persona moral "MAGISTERIAL COLIMA TCB Y EMSAD” ASOCIACION
CIVIL, representada por la C. FABIOLA LIZETTE MARAVELES OREGEL,
quienes estan obligados de conformidad a lo dispuesto en el articulo 293
de la Ley de Asentamientos Humanos vigente en el Estado, a costear por su
cuenta todas las obras de urbanizacién que se definen conforme al presente
Programa y al proyecto ejecutivo que el H. Ayuntamiento autorice. Toda
obra de construccion, modificacion, reconstruccion o demolicion, publica o
privada, requerira la autorizacion del Ayuntamiento de Comala conforme a
lo que establecen las leyes y normatividad en materia de Desarrollo Urbano.

De igual manera y para dar cumplimiento al Art. 146 fraccion I del
Reglamento de Zonificacion, las areas de cesion para destinos se

habilitaran para su inmediata utilizacién, las correspondientes a espacios” \\

abiertos o areas verdes, considerando la adecuacién espacial de estas con

materiales permeables que faciliten la absorcion de las aguas pluviales, y
10

S

g
%

<+



A,

estas seran a costo total del urbanizador a satisfaccion de las
autoridades municipales.

Asi mismo, la parte promotora deberd llevar a cabo lo siguiente:

» La construccion de los pasos peatonales y rampas para
discapacitados en todas las esquinas.

« La consolidacion de la calle CD-13, en la proporcién y al
frente del predio que se promueve.

» Establecer el paso de infraestructura sefalado en el
proyecto.

e Una vez publicado el Programa Parcial se debera tramitar
ante el IMADES, la actualizacion al Dictamen de Impacto
Ambiental.

e En los términos del convenio modificatorio debera

tramitarse lo siguiente:

o A) Cada una de las partes se obligaron a tramitar la
modificacion al Programa Parcial de Urbanizacién de su
fraccionamiento, consistente en el cambio de uso de suelo y
subdivision de las fracciones de los lotes sobre las cuales se
constituyeron temporalmente las servidumbres, y en general
se comprometieron a realizar los trémites, planos, estudios,
autorizaciones y todo lo que se requiera para dichas
modificaciones.

o B) Hecho lo indicado en el inciso anterior, las partes de
obligaron a trasmitirse reciprocamente, la propiedad de las /|
fracciones de los lotes sobre las cuales se constituyeron las /
servidumbres de paso. ;

De conformidad con el articulo 337 de la ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima cuyo texto dice que, mientras no reciba las obras |
Ayuntamiento para su municipalizacién, el urbanizador o promotor estar\tdi:-’:\\\
obligado a: jr

1. Prestar los servicios de vigilancia;

1. Suministrar con normalidad y suficiencia los servicios de agua potable
y alumbrado publico;

III. Mantener en condiciones de funcionalidad el sistema de
alcantarillado;

1V. Prestar con eficiencia el servicio de limpia y recoleccion de desechos
solidos;

V. Mantener limpios y bardeados con barrera transparente los terrenos, y

VI. Cuidar y conservar las dreas verdes.

El urbanizador podré repercutir proporcionalmente entre los vecinos, el
costo de prestacion de los servicios a que se encuentra obligado mientras
no municipalice las obras de urbanizacién. El Ayuntamiento respectivo
controlara al urbanizador en la repercusién del costo de los servicios.

Asi mismo, y con objeto de reducir la aportacion de agua pluvial al arroyo
vehicular, los propietarios de los lotes resultantes del presente (1

aprovechamiento, deberan alojar dentro de su superficie un pozo de E‘i
absorcion.

DECIMO NOVENO.- Que esta comision tiene facultades para analizar y
proponer el presente dictamen al seno del H. Cabildo Municipal con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 90, fraccién V, incisos a) y d)
de la Constitucién Politica del Estado de Colima; 42, 45, fraccién 1II, incisos (
b), d) v j), y 53, fraccién 111, de la Ley del Municipio Libre del Estado de -~
Colima; 21, fraccién VIII, 59, 76 fraccién 1 de la Ley de Asentamientos
Humanos, y ademés los articulos 1, 3, 4, 6, 7, 20, 31, 60, 111 fraccién X1V
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y demas relativos del Reglamento que Rige el Funcionamiento de las
Sesiones y Comisiones del Ayuntamiento de Comala, Colima; por lo que
propone aprobar el siguiente

DICTAMEN:

PRIMERO.- Como lo solicita el ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ, es
de autorizarse y se autoriza dejar sin efecto el punto de acuerdo aprobado
en el numeral XI del Acta de la primera Sesion Ordinaria correspondiente al
segundo Afio de Ejercicio Constitucional, de fecha 27 de Octubre de 2022,
donde se aqrobé por MAYORIA el PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION FRACCIONAMIENTO “MAGISTERIAL NOGUERAS”
ya que fue presentado en una version completamente equivocada debido a
errores involuntarios.

SEGUNDO.- Es de aprobarse y se aprueba el PROGRAMA PARCIAL DE
URBANIZACION FRACCIONAMIENTO "MAGISTERIAL NOGUERAS”,
puesto que satisface 1os requisitos que al efecto establecen los articulos 43,
57, 58, 59, 275, 276 y 277 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de Colima, en los términos descritos en los considerandos del DECIMO

TERCERO.- Procédase a costa del urbanizador, a realizar la publicacién e
inscripcion del Programa Parcial de Urbanizacion FRACCIONAMIENTO
“MAGISTERIAL NOGUERAS", a que se refieren los articulos 71 y 283 de
la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima, la que debera
hacerse dentro del término de 30 dias naturales a partir de su aprobacion. /‘

PRIMERO AL DECIMO NOVENO del presente Dictamen. 9/\

\
CUARTO.- Se deberd enterar al Promotor que toda obra adicional que \\\,\8\
pretenda efectuar dentro del Programa o modificacion del mismo, deberd

. contar con la autorizacién correspondiente del H. Cabildo.

todas las obras de urbanizacién, de acuerdo al articulo 293 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Colima vigente.

SEXTO. - Una vez publicado el Programa Parcial de Urbanizacién, debera
ser inscrito en las Ofcinas del Instituto para el Registro del Territorio del
Estado de Colima, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion, asi
como ante todas las demas dependencias que la legislacién vigente
contempla.

Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es
que hay algun comentario respecto a la propuesta anterior; no ~[{
generandose ninguno al respecto, inmediatamente se sometid a 0N
consideracion el dictamen antes sefialado; dando cuenta que fue aprobado
por UNANIMIDAD de los presentes, - ----------=---=--------~

- - - - En el desahogo del quinto punto del orden del dia, la Secretaria del

UINTO.- Notifiqueszle al promotor la obligacion de costear por su cuepta Q
e

- - - - Una vez leido el dictamen anterior la Secretaria del H. Ayuntamiento \\
J

H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedié el uso de

la voz al Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, X
Regidor Ing. Gustavo Avalos Reyes, quien a su vez cede el uso de la voz
al Regidor Lic. José Roberto Cruz Ramirez, quien en su calidad de
Secretario de la Comision, dio lectura al siguiente dictamen: - - --------

Los municipes ciucdadanos Ing. Gustavo Avalos Reyes, como/\
presidente, Lic. Elba de la Vega Pascual y Lic. José Roberto Cruz

Ramirez como secretarios respectivamente, todos miembros de la
12
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Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda mismos que . suscriben el
presente dictamen, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 90,
fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucién Politica del Estado de Colima;
42, 45, fraccion II, incisos b), d) y j), y 53, fraccién III, de la Ley del
Municipio Libre del Estado de Colima; 21, fraccién VIII, 59, 76 fraccién I de
la Ley de Asentamientos Humanos, y ademads los articulos 1, 3,4,6, 7, 20,
31, 60, 111 fraccién XIV y demas relativos del Reglamento que Rige el
Funcionamiento de las Sesiones y Comisiones del Ayuntamiento De Comala,
Colima; tenemos a bien poner a consideracion de ustedes el dictamen
correspondiente a la propuesta de MODIFICACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA,
COL. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14 A RU-CP-33; Y SU
RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-16 A H2-33 Y H2-34 Y MB-22
Y MB-23 EN EL PREDIO DENOMINADO “LA HIGUERA” CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-90-018-450-003 de acuerdo a los siguientes:

CONSIDERANDOS

'PRIMERO.- Que esta comisién de cabildo recibid el turno identificado

come 036/2023 suscrito por la Licenciada Maria Adriana Jiménez
Ramos de fecha 07 de febrero de 2023 , por medio del cual turna a esta
comisién de Desarrollo Urbano y Vivienda el oficio nimero DOPDU-
083/2023, que contiene el dictamen técnico suscrito por el ING. MIGUEL
MARTINEZ RAMIREZ, Director de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano del
municipio de Comala, con la finalidad de autorizar la MODIFICACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DE COMALA, COL. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14
A RU-CP-33; Y SU RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-16 A H2-33
Y H2-34 Y MB-22 Y MB-23 EN EL PREDIO DENOMINADO “

IGUERA” CON CLAVE CATASTRAL 03-99-90-018-450-003, N
ademas solicita dejar sin efecto el punto de acuerdo aprobado en el\
numero IX del Acta de la primera Sesién Ordinaria correspondiente al

segundo Ao de Ejercicio Constitucional, de fecha 27 de Octubre de 2022,
donde se aprobdé por MAYORIA la MODIFICACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA,
COL. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14 A RU-CP-33; Y SU
RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-16 A H2-33 Y H2-34 Y MB-22
Y MB-23 EN EL PREDIO DENOMINADO “LA HIGUERA” CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-90-018-450-003 ya que fue presentado en una
versién completamente equivocada debido a errores involuntarios.

SEGUNDO: Que como ya se dijo mediante oficio nimero DOPDU-083/2023,
el ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ, Director de Obras Pliblicas y
Desarrollo Urbano del municipio de Comala, turno a esta comisién de
cabildo el Dictamen Técnico que analiza y propone la MODIFICACION AL
PROGRAN]A DE DESARROLLO URBANO DE!. CENTRO DE
POBLACION DE COMALA, COL. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14

A
A RU-CP-33; Y SU RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-16 A I'l2-33E

Y H2-34 Y MB-22 Y MB-23 EN EL PREDIO DENOMINADO “LA
HIGUERA” CON CLAVE CATASTRAL 03-99-90-018-450-003, mismo

que sirve de base para la elaboracién de la presente propuesta de
dictamen.

TERCERO.- Mediante Escritura Publica No. 30,990 de fecha 15 de Agosto
de 2012 emitida por el Licenciado Miguel Angel Flores Vizcaino, Notario

II\

g

Adscrito a la Notaria Pdblica NGmero Diez del Estado de Colima actuando ,<'
-4 ‘\

en suplencia del Titular el Licenciado Miguel Angel Flores Puente, hace
constar un contrato de compraventa, por una parte el sefor Ramiro
Gonzalez Fuentes como vendedor Y por otra parte la sefiora Ma,
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Concepcion Gonzalez Fuentes como compradora. Mismo que se encuentra
inscrito en el Registro publico de la Propiedad, establecido con el Folio Real
No. 263773-1 el 06 de septiembre de 2012.

CUARTO.- Mediante primer oficio de solicitud escrito el 30 de Mayo de
2022 y recibido en misma fecha, el M. Arq. Juan Antonio Calderén
Mafud perito urbano vigente 003/2018, donde solicita a esta direccion la
primera revision y evaluacién de la MODIFICACIQN AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA, COL.
QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14 A RU-CP-33; Y SU RESPECTIVA
ZONIFICACION, DE AG-16 A H2-33 Y H2-34 Y MB-22 Y MB-23 EN EL
PREDIO DENOMINADO “LA HIGUERA” CON CLAVE CATASTRAL 03-99-90-
018-450-003. Misma que se turna al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano de Comala para su revision correspondiente.

QUINTO. - En Fecha de lunes 06 de julio de 2022, se realizé la 1ra.

Reunién Ordinaria, del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Municipio de Comala, Donde el Consejo municipal dio ﬁ
PROCEDENTE el estudio sefialado, manifestando una serie de TN
observaciones, que una vez siendo resarcidas; la Direccion de Obras

Publicas y Desarrollo Urbano de este municipio estaria en posibilidades de

turnar al H. Cabildo para su posible aprobacion. Mismo que se entregd el

oficio DOPDU-366/2022 para atender las observaciones de dicho consejo.

SEXTO. - Mediante solicitud escrita el dia 04 de Septiembre de 2022 a \
ingresado a esta Direccion en fecha de 05 de Septiembre de 2022, La C. —
MA. CONCEPCION GONZALEZ FUENTES EN su cardcter de calidad de = ‘\Y\
; propietaria y promotora, ha solicitado MODIFICACION AL PROGRAMA DE g X
-r\.\ DESARROLLO URBANO en mencion. Misma solicitud que se turna a
A
\

| Secretaria Municipal bajo oficio DOPDU-481/2022 de Fecha 26 de
“\_ Septiembre del afio 2022.

| BEPTIMO. - En Sesion Ordinaria de Cabildo No. 01/2022 del segundo

del ejercicio constitucional, celebrado el dia jueves 27 de octubre de 2022,
mediante punto de acuerdo No. IX del Orden del Dia, los integrantes de la
Comision de Desarrollo Urbano y Vivienda, autorizan por UNANIMIDAD la
modificacion en cuest:on.

)

OCTAVO. - Mediante oficio DOPDU-845/2022 por parte de esta ‘
dependencia municipal, se solicita ante la Direccién General de Regulacion \

y Ordenamiento Urbano revisién previa del expediente que corresponde a %
la modificacion expuesta, para estar en condiciones de continuar los 5y
procesos de publicacidn. Como respuesta al oficio anterior, por parte de la §
Direccion General ce Regulacion y Ordenamiento Urbano se envid .Lg‘

respuesta mediante oficio No. 02.274/2022 de fecha 24 de Noviembre y N

recibido en esta direccién el 05 de diciembre de 2022, donde se sefialan

observaciones para ser atendidas.

NOVENO.- Que el articulo 6 de la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Estado de Colima y sus municipios que establece la obligatoriedad

de caracter de autoridad administrativa, recibir las solicitudes o peticiones

que presenta toda persona y dar respuesta fundada y motivada, en los
términos que se establecen en el presente ordenamiento vy demas
aplicables segiin la materia; a las atribuciones y facultades que confieren

los articulos 14 fraccién V, 16 y 17 de la Ley de Asentamientos Humanos

del Estado de Colima, a esta dependencia municipal para ejercer las /
acciones concurrentes en los diferentes drdenes de gobierno en el ambito =~

de la jurisdiccién y competencia de esta municipalidad para el logro de la $

coordinacion y concertacion en materia del desarrollo urbano; la posibilidad
14
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de modificar el programa de desarrollo urbano antes referido para lo cual

se hace constar lo siguiente:
1.- Que la Comision Federal de Electricidad (CFE), otorgd
FACTIBILIDAD de Servicios, mediante oficio No. DPC-026/2022.
2.- Que la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio
de Comala (COMAPAC), otorgé FACTIBILIDAD de Servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento, mediante oficio: Factibilidad
- F-009/2022.

- DECIMO. - DELIMITACION Y UBICACION DEL AREA DE
Tf’/ APLICACION.
El predio motivo del presente estudio es conocido como fraccién de la
parcela La Higuera, ubicado al sur-poniente de Comala, Colima, se le
identifica con la clave catastral 03-99-90-018-450-003 y presenta una
superficie de 7-00-00 ha. Y comprende las siguientes medidas vy
colindancias:
Al NORTE en 431.90 m con propiedad que fue del Sr. Guillermo
Gonzélez Fuentes;
Al SUR en 100 m con callejon al Pedregal;
Al ORIENTE en 379.73 m con fraccién que formd parte del mismo
predio, propiedad del Sr. Guillermo Gonzélez Fuentes; y
Al PONIENTE en 257.24 m también con otra fraccién del mismo
predio, propiedad de los Sres. Ma. Guadalupe Venegas Gonzalez,
Jorge Ernesto, Guillermo, Rosa Guadalupe y Ma. Del Rosario de
apellidos Gonzalez Venegas.

EL AREA DE APLICACION tiene una superficie de 7-00-00 ha,
comprendidas dentro del adrea de estudio, la cual se encuentra delimitada
en términos generales como se indica en el siguiente cuadro de
construccion. '

Area de aplicacién

CUADRO DE CONSTRUCCION
| ]
LADO | COORDEMNADAS
3 oot IMBO < : | —

W\f RUMBC DISTANCIA v v ”
T 12,136,310.2600 628,835, 2800
N 1Z73310.32" W 379.727 2 [2,136,680.9100 628,752 7500
2 3 S SBM4'2703" £ 451,839 3 2,136,453.5800 628,119.9800
3 13 S 47285008 W 257247 13 2,138,274 6200 628,930 4700
13 2 N 74726"11.42" W 73.983 12 [2.136,289.4700 628,859.2000
12 1 | N B543"13.75" W 28.241 1 2,136,310.2600 628,835.2800

SUPERFICIE = 70,000.00 m2

DECIMO PRIMERO. - MEDIO FISICO TRANSFORMADO.

A continuacién, se presenta el anélisis de los componentes fisicos
existentes en torno al érea de aplicacién; condicionantes o restricciones .
que puedan afectar o beneficiar el aprovechamiento urbano del terreno, Y
las factibilidades técnicas e implicaciones econdmicas de la™™

infraestructura y los servicios publicos del area. a) Infraestructura
Urbana.

Con el objetivo de diagnosticar el futuro cumplimiento de las fracciones
\ I, II, III, IV, V, VI y VII del articulo 173 de El Reglamento de
)é( Zonificacion para el Estado de Colima, con respecto a las obras minimas

de urbanizacién para las zonas habitacionales de densidad baja H2, en
los siguientes sub apartados se describen las condiciones que guarda la
infraestructura urbana existente: 4\
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Vialidades

Como ya se expuso el predio se encuentra conectado a la estructura
vial del centro de poblacion Comala (cabecera municipal) a través de
calles existentes y operativas (Calles: Miguel Hidalgo-Constitucion-
Insurgentes de acceso, e Insurgentes-Constitucion-Francisco I. Madero
de salida. Son las principales vias terrestres de comunicacion). La
vialidad que conecta al predio en el Gltimo tramo es el camino hacia el
Pedregal con una seccién irregular entre 5 y 8 metros, misma que mas
adelante se convierte en la calle Corregidora que tiene una seccidn
regular de 12 metros 6 y 10 metros.

Agua potable y alcantarillado

En cuanto a infraestructura de agua potable para el abastecimiento del
area de aplicacion, existen las fuentes de abastecimiento denominadas
Tanques en el predio de “Montes” y el “Pozo Sur” de los cuales se
origina una linea de distribucion que termina en la caja de valvulas que
se ubica en la calle Corregidora.

Mientras que, para la conexion al drenaje, el organismo operador
COMAPAC indicé que se debera construir la infraestructura consistente
en planta de tratamiento o laguna de oxidacion, a lo cual el promotor :
del presente estudio manifiesta su compromiso para destinar el lote y f‘\
construir la planta de tratamiento correspondiente y canalizar las aguas

tratadas a la red de drenaje sanitario que actualmente estd presente a
lo largo del camino al Pedregal.

Lo anterior, se describe mediante Oficio No. Factibilidad-F-009/2022, de
. fecha 25 de marzo de 2022, se otorgé la CONSTANCIA DE \
I.*’ FACTIBLIDAD DE SERVICIOS, en donde se dicta FACTIBLE la prestacion
] de servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento conforme a
\L\ los requerimientos establecidos por el Consejo de Administracion de la
| ™. COMAPAC.
II, N
Energia Eléctrica.
"~. El suministro eléctrico también se presenta como uno de los
servicios existentes. La Comision Federal de Electricidad cuenta con la
infraestructura suficiente instalada en el area. Por el camino al Pedregal
se encuentra operando instalaciones areas de media tension que Sl
permitird la conexion inmediata a tal servicio.

La Comision Federal de Electricidad a través de la Jefatura del |, %
Departamento de Planeacién Construccion, emitio con fecha 18 de »
febrero de 2022, la FACTIBILIDAD Nimero: DPC-026/2022, donde, '

entre otras cosas, se sefiala los siguiente: ... le informamos que existe
FACTIBILIDAD para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para una

fraccion de la Fraccion “A” del predio ristico denominado “Rancho Blanco” %)
que formo parte del predio denominado “Los Aguajes”, identificado con N
clave catastral 03-99-92-A51-659-000, ubicado en la cabecera municipal en AN
el camino a la localidad de Agosto, Col. j\

DECIMO SEGUNDC. - ESTRATEGIA ACTUAL DEL PDU COMALA
PARA EL AREA DE APLICACION
De la Clasificacion de Areas actual.

El Reglamento de Zonificacién en su articulo 15 capitulo III, sefiala
que la clasificacién de areas se establece en funcion de las condicionantes
que resultan del medio fisico natural y transformado y que segln su indole /(
requieren diversos grados de control o de participacién institucional para A
obtener o conservar la adecuada relacion ambiental y normar su

aprovechamiento. Lo anterior con el fin de cumplir con los objetivos de los rﬁ\\
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programas. En este apartado se pretende conocer la estrategia de la
CLASIFICACION DE AREAS contenida en el PDU vigente; o si el predio no
se encuentra dentro de un area de proteccion o tiene algin tipo de
restriccion que impida o condicione la propuesta de cambio de densidad en
el uso del suelo

Estrategia de Clasificacion de Areas :

El predio se identifica con una Clasificacion de Areas: AR-AGR-14
Area Rdstica Agropecuaria, localizada al sur-poniente del centro de
poblacion, y limitada por el drea de proteccion del cauce del Rio Comala
(Las Juntas), entre la dltima reserva y el limite del drea de aplicacion.

Estrategia de Zonificacion

E] Programa de Desarrollo Urbano de Comala, Col, identifica al predio
en cuestion con la zona AG-16 Zona Agropecuaria, que corresponde al drea
Rustica Agropecuaria AR-AGR-14, localizada al sur-poniente del centro de
poblacion, y limitada al norte por la zona Forestal F-6, al sur oriente

mediando el Camino al Pedregal estd la zona AG-17 y el limite del drea de
aplicacion.

Estrategia de Estructura Urbana

En lo que respecta a este rubro, el PDUCPC no presenta o propone la
articulacion o comunicacion hacia el resto de la estructura propuesta,
aunque se puede observar la logica de la estructura mediante la
continuacion de la Arteria Colectora AC-6 y el actual camino al Pedregal
que comunica esta zona con el resto del asentamiento.

DECIMO TERCERO. - ﬁgODIFIC}lICIdN A LA ESTRATEGIA DEL |
PDU COMALA PARA EL AREA DE APLICACION f
A la Clasificacién de Areas Nk
Clasificacion de Areas Actual: 0|
Areas Rusticas AR

R-AGR-13 Y 14 Areas risticas agropecuarias, localizadas al poniente del
centro e poblacién, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja y el

area de proteccién del cauce del Rio Comala (Las Juntas), entre la ditima
reserva y el limite el area de aplicacion.

Clasificacién de Areas Propuesta

AR-AGR-13 Y 14. Areas Rusticas. (Permanece sin cambios).

Se crean las Areas de Reserva Urbana de Corto Plazo RU-CP-33 Yy RU-CP-
34

RU-CP-33 Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie de 4-30-00
hectareas. Delimitada el Norte y al Poniente por el area AR-AGR-14 al
Oriente por la AC-6.

RU-CP-34 Area de Reserva a Corto Plazo, con una superficie de 2-70-00
hectareas. Delimitada el Norte y al Oriente, el Poniente por la AC-6 y la
RU-CP-33 y al sur por el Area AR-AGR-16.

AU,

A la Zonificacion

Zonificacion actual

Zonas Agropecuarias

AG-14, AG-15, AG-16 y AG-17 Zonas Agropecuarias, que corresponden a

las dreas Rusticas Agropecuarias AR-ARG-13 ¥ 14, localizadas al poniente

del centro de poblacion, y limitadas por la carretera estatal Comala-La Caja

y €l drea de proteccion del cauce del Rio Comala (Las Juntas), entre la

Ultima reserva y el limite del drea de aplicacion. (
g
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Zonificacion Propuesta
IV.5.1 Zonas Agropecuarias
AG-14, AG-15, AG-16 y AG-17 Zonas A... (Permanece sin cambios)

Se crean Zonas nuevas:
Zonas Habitacionales de densidad baja
H2-33 Zona Habitacional de densidad baja. Corresponde al Area de reserva
urbana RU-CP-33 con una superficie aproximada de 3.91 hectareas.
H2-34 Zona Habitacional de densidad baja. Corresponde al Area de
Reserva urbana RU-CP-34 con una superficie aproximada de 2.32
hectareas.

Zonas Mixtas de Barrio
MB-22 Zona Mixta de Barrio de Intensidad Baja. Corresponde al area de
reserva urbana RU-CP-33, con una superficie aproximada de 0.39

hectareas.
MB-23 Zona Mixta de Barrio de Intensidad Baja. Corresponde al area de A
reserva urbana RU-CP-34, con una superficie aproximada de 0.38 '
hectareas.

A la Estructura Urbana

El presente instrumento si propone la modificacion a la Estructura Urbana

actual. El Predio que comprende el Area de Aplicacion aunque se puede

comunicar a través de la continuacion de la calle local Corregidora, propone

la continuacién de la Arteria Colectora AC-6 con una seccién de 17.0 m, es

decir con el tratamiento de Arteria colectora menor, lo anterior a partir de

\ la Arteria Colectora AC-2 hacia el sur, ya que colectard el trafico en zonas
( habitacionales provenizantes de las calles locales.

|

DECIMO CUARTO. - CONEXION A LA RED VIAL EXISTENTE
. Con base en lo sefialado en el articulo 16 fraccion III del Reglame
|| ™~ Zenificacién estatal consideramos que el area de aplicacién garanti
conexién con la comunidad de manera inmediata con la prolongacion de
~ calle Emiliano Zapata.

—

Es importante mencionar que la vialidad antes mencionada se construira en
el 4rea de estudio y se continuara hacia el norte conforme se consoliden las
zonas gradualmente.

DECIMO QUINTO. - CONCLUSIONES \\\
De conformidad con lo que contiene el Dictamen Técnico, se

considera que es FACTIBLE la propuesta de modificar la Clasificacion de (s

Areas, Zonificacion v Estructura Urbana para 7-00-00 ha del predio

objeto del presente estudio, que antes del presente proceso, el PDU de RN

Comala lo consideraba como Area Rustica Agropecuaria, modificandola

a Reserva Urbana a Corto Plazo, y asignandole la zonificacion mas

adecuada. Lo anterior en virtud de haber demostrado que es Factible

contar con las infraestructuras necesarias para su desarrollo, asi como

su conexion a la red vial. 9
Noes
Por otro lado, se respetan y atienden los objetivos y estrategia del x
PDU al asumirse los que motivan esta propuesta como derivados de j
aquellos. \

Asi mismo, el presente estudio contiene los elementos que respaldan
las facultades constitucionales que ejercen los miembros del Honorable 7
Ayuntamiento de Comala y cuya justificacion se expresa en los
considerandos del mismo. i \\\\
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Para que surta los efectos legales, la publicacién contendra el texto
de la modificacion que pasard a formar parte del Programa de
Desarrollo Urbano, en caso de que la autoridad municipal resuelva su
autorizacion. Se integrara al Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién de Comala, mismo que contiene la expresién de resultado
de los estudios técnicos, fisicos, geogréaficos, medio natural y
socioeconomicos, relativos a la planeacion, programacién, ordenamiento
y regulacion para el desarrollo ecolgico y urbanistico en su area de
aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos para proveer
soluciones viables a la problemética de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacién y mejoramiento del
medio ambiente, asi como para conservacién de los objetivos que se
determinan en él.

Corresponde a las autoridades concurrentes y a la sociedad
organizada llevar a la practica las estrategias que el programa concluye,
esto con el propésito de cumplir con los fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Una vez autorizado y publicada la presente propuesta, se tramitara
ante el H. Ayuntamiento de Comala el proyecto del Programa Parcial de
Urbanizacion correspondiente, mismo que deberd mantener congruencia
con la estrategia aqui sefialada.

DECIMO SEXTO.- Que con fundamento a los articulos 76 y 77 cumple
con los requisitos establecido ante la Ley de Asentamientos Humanos
del Estado de Colima, asi como el articulo 30, fraccién I11, inciso a, del
Reglamento de Zonificacién del estado de Colima; Que una ve

autorizado por la Comisién Municipal, deberd remitirse al Presidente)
Municipal para que se someta a la consideracién del H. Cabildo tal y \|

como lo marca el articulo 281 y posteriormente se cumpla el tramite
orrespondiente, en los términos de la MODIFICACION AL PROGRAMA
E DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA,
COL. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14 A RU-CP-33; Y SU RESPECTIVA
ZONIFICACION, DE AG-16 A H2-33 Y H2-34 Y MB-22 Y MB-23 EN EL
PREDIO DENOMINADO “LA HIGUERA” CON CLAVE CATASTRAL 03-99-
90-018-450-003. A fin de que éste sea registrado de conformidad con
la Ley de Asentamiento Humanos del Estado de Colima en su articulo
283 y 284,

DECIMO SEPTIMO.- Que la Ley del Municipio Libre del Estado de Colima,
en su articulo 45, fraccidn II, incisos b), ¢) y d), establece como facultades
y obligaciones del H. Ayuntamiento, que se ejerceran por conducto del
Cabildo, vigilar el ejercicio de las funciones relativas a la planeacién y
ordenacion de los Asentamientos Humanos, formular, aprobar y administrar

la zonificacién y el Plan de Desarrollo Urbano Municipal, participar en la_
incorporacion de nuevas reservas territoriales; y la Ley de Asentamientos§

Humanos del Estado de Colima, en su articulo 21, fracciones I II, VIl y X],
dispone que los Ayuntamientos tendran la atribucién de aprobar y controlar
la ejecucidn de los Programas Parciales de Urbanizacién, que propongan los

particulares, las dependencias y organismos publicos para el
rovechami I ir inistrar |

cgm.[ | gg: Ig_s ugg Sy gg §ﬂn9§ dg |§g elo g n su ig rig ig_cig' n; po lo que

—

= >
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—_—

propone aprobar el siguiente : J(
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DICTAMEN:

PRIMERO.- Como lo solicita el ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ, es
de autorizarse y se autoriza dejar sin efecto el punto de acuerdo aprobado
en el numeral IX del Acta de la primera Sesion Ordinaria correspondiente al
segundo Afio de Ejerccio Constitucional, de fecha 27 de Octubre de 2022,
donde se aprobé por MAYORIA la MODIFICACION AL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE COMALA,
COL. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14 A RU-CP-33; Y SU
RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-16 A H2-33 Y H2-34 Y MB-22
Y MB-23 EN EL PREDIO DENOMINADO “LA HIGUERA” CON CLAVE
CATASTRAL 03-99-90-018-450-003 ya que fue presentado en una
version completamente equivocada debido a errores involuntarios.
SEGUNDO. - Es de aprobarse y se aprueba la MODIFICACION AL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE A
POBLACION DE COMALA, COL. QUE CAMBIA DE AREA AR-ARG-14
A RU-CP-33; Y SU RESPECTIVA ZONIFICACION, DE AG-16 A H2-33
Y H2-34 Y MB-22 Y MB-23 EN EL PREDIO DENOMINADO “LA
HIGUERA” CON CLAVE CATASTRAL 03-99-90-018-450-003, para
quedar en los términos descritos en los considerandos del DECIMO
PRIMERO AL DECIMO SEPTIMO del presente Dictamen.

TERCERO. Conforme lo dispuesto en los articulos 35 de la Ley General, y )\ .
113 de la Ley Estatal de Asentamientos Humanos, se aprueban como (/'j"\/,
elemento de la zonificacion urbana los Planos y propuestas establecidasy —

anexos al presente dictamen, \\S\

8 CUARTO. - Publiquese a costa del promotor el presente acuerdo en el
' periddico oficial “El Estado de Colima”, para los efectos legales a que

[\ hubiera lugar.

~

\E— - - Una vez leido el dictamen anterior la Secretaria del H. Ayuntamie
| Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es
\ - que hay algln comentario respecto a la propuesta anterior; no
' generdndose ninguno al respecto, inmediatamente se sometid a
consideracion el dictamen antes sefialado; dando cuenta que fue aprobado

por UNANIMIDAD de los presentes. - -----------=-=-=--==--=~~

- - - - En el desahogo del sexto punto del orden del dia, la Secretaria del N
H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedio el uso de
la voz al Presidente Municipal Felipe de Jesiis Michel Santana, quien
solicita la autorizacion para que el Presidente, Sindica y Secretaria del H.
Ayuntamiento, suscriban un convenio general de colaboracion de
servidumbre de paso con los CC. Carlos Arturo Salazar Verduzco y Marco

Antonio Rebolledo Vaca, el cual tiene como objeto constituir un derecho de §
servidumbre de paso a favor del H. Ayuntamiento de Comala, Colima, para
que sea utilizado por cualquier persona a quien le pudiera beneficiar con su
utilizacion, en los predios de quien en este convenio tienen el caracter de
PERMISORES obligandose a permitir que los caminos o calles que estan
reconocidos en cada uno de sus programas parciales podran ser utilizados y
transitados por cuaiquier persona que dese hacerlo y que puedan
beneficiarse de esp. = = =i mmmim w »mmmmniain b seins s = e S
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- - - - Una vez leido lo anterior la Secretaria del H. Ayuntamiento Licda.
Maria Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es que hay

algin comentario respecto a la propuesta anterior; no generandose 7
ninguno al respectc, inmediatamente se sometié a consideracion la™\ X
propuesta anterior; dando cuenta que fue aprobado por UNANIMIDAD de

I0S presentes, - - - - == === - - == ----------e---oomosooooo- r‘\\*;



- - - - En el desahogo del séptimo punto del orden del dia, la Secretaria
del H. Ayuntamiento, Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos, cedid el
uso de la voz al Presidente Municipal Felipe de Jesis Michel Santana,
quien solicita la autorizacién para que el Presidente, Sindica y Secretaria del
H. Ayuntamiento, suscriban un convenio general de colaboracién de
servidumbre de paso con el C. Sergio Agustin Morales Anguiano, el cual
tendra como objeto la instalacién, colocacidn y desarrollo del proyecto de
obra civil, consistente en la instalacién de tuberia para el sistema de
drenaje con la finalidad de atender las necesidades futuras que se avecinan
en la zona donde se encuentra el predio donde se constituye Ila
servidumbre mencionada, necesidad que se deriva de los nuevos

desarrollos inmobiliarios a edificarse y urbanizarse en las zonas aledafias al
BRUBIVIO. & = oo o s e G ) S o . b e

- - - - Una vez leido lo anterior la Secretaria del H. Ayuntamiento Licda.
Maria Adriana Jiménez Ramos, pregunta a los municipes si es que hay
algin comentario respecto a la propuesta anterior; no generandose
ninguno al respecto, inmediatamente se someti®é a consideracién la

propuesta anterior; dando cuenta que fue aprobado por UNANIMIDAD de
lospresentes. - - - - - - - - - - - oo m e memmmeccea-

- - - - En el desahogo del octavo punto del orden del dia la Secretaria
del H. Ayuntamiento, la Licda. Maria Adriana Jiménez Ramos cedié
el uso de la voz al Presidente Municipal Felipe de JesGs Michel
Santana, quien procedié a la clausura de la Sesién Extraordinaria, al no
existir mas asuntos que tratar, siendo las 10:48 horas (diez horas con
cuarenta y ocho minutos) del dia 10 (diez) de Febrero de 2023, declard
formalmente clausurada la presente sesion, en el entendido de que todos
los puntos fueron agotados y aprobados para el bien de Comala,
evantandose para constancia y efectos la presente acta, misma que previa\ \
la aprobacién de los miembros de este Honorable Cabild D, es firmada por \/
los que en ella intervinieron, declar formalmente clausurada esta Quinta |
Sesion Extraordinaria de Cabildo CONSTE, = = = = = = = = - et LLE

C. Felipe de Jesis Michel Santana

Presidente Municipal "

C. Verdnica Fa ns
Sindicd Municipal

/__.g%a ORES:

Jiménez Ramos
» Ayuntamiento

_..-‘ 7
4t
Lic:José Raberto|Cruz Ramirez
Licda. Maria ?" spe hvita Ramive Licda. Vanessa Velazquez Venegas
(“' = B Cly ;A” . Iéé’ &
Ing: Gustave Avalos Reyes C. Maria GuadalidpéCalrillo Franco

. v
Mty (el
Lic. Alvaro Lozané Gonzalez Licda. Bibiana Gémez Lizama
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